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Schones Einfamilienhaus mit Doppelgarage in Iserlohn

sIserlohner Heide"
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus mit einer ca. 54,00 m2 groBen freistehenden Doppelgarage inkl. Grube
wurde in 2025 komplett neuwertig modern saniert und befindet sich im Ortsteil , Iserlohner Heide"
mit ca. 930 Einwohnern in der Stadt Iserlohn und steht im Bereich vieler Ein- und
Mehrfamilienhduser, vom Zentrum Iserlohn ca. 4 km entfernt. In der Nahe des Objekts befinden
sich in ca. 400 m Entfernung ein Kindergarten, in ca. 500 m eine Grundschule, weiterfihrende
Schulen in ca. 3 km, in ca. 200 m ein Hausarzt und eine Apotheke, in ca. 100 m + ca. 200 m
Entfernung jeweils eine Bushaltestelle. Hier hélt die Buslinie 16 und féhrt Uber den Ortsteil
Hombruch ins Zentrum Iserlohn und zum Bahnhof Iserlohn, weiter Uber Dréoschede, Oestrich in das
Zentrum Letmathe bis zum Bahnhof Letmathe.

In ca. 500 m Entfernung vom Objekt befindet sich ein kl. Bahnhof / Haltestelle und von da aus kann
man zum Hauptbahnhof zentrumnah von Iserlohn bzw. in die andere Richtung Kalthof bis nach
Dortmund fahren. Die Autobahn A46 ist schnell zu erreichen.

Das Kaufgrundstiick mit ca. 707,00 m2 bietet einen groBen Gartenbereich.

Das ca. 77,00 m2 groBe Erdgeschoss hat auch einen massiv angebauten Wintergarten.

Im Obergeschoss mit ca. 51,00 m2 befindet sich eine ca. 25,00 m2 groBe Dachterrasse auf dem
darunterliegenden Wintergarten. Vom groBen offenen Raum flihrt eine Treppe in den ausgebauten
Spitzboden mit ca. 15,00 m2 Nutzflache.

In jeder Etage befindet sich zur alternativen Nutzung ein Raum mit Kiichen- und Kaminanschlissen,
da jede Etage variabel als Wohnbereich genutzt werden kénnte.

Objektausstattung

Das Objekt aus dem Jahre 1961 wurde in 2025 komplett saniert und erhielt auch einen neuen nach
Vorschrift geddammten Dachstuhl. Die Dachflachen sind mit neuen schwarzen Betondachsteinen und
die Gauben mit Naturschiefer verkleidet. Die breiten Dachiberstande wurden unterhalb sichtbar mit
dunklem Holz versehen. Die neuen Dachrinnen und Fallrohre bestehen aus Zink.

Die vorh. Fassade wurde komplett von auBen gedammt und mit einem weiBen Scheibenputz
verputzt.

Alle Etagen inkl. Keller erhielten neue zweifarbige 3-fach verglaste PVC-Fenster, innen weil3, auen
anthrazit. Im Erd- und Dachgeschoss haben alle Fenster elektrische Rollldden. Alle AuBen-
fensterbdnke bestehen aus anthrazitfarbenem Aluminium. Die Innenfensterbédnke wurden bis auf
die Bader in weiBem Naturstein ausgefihrt.

Eine neue anthrazitfarbene Aluhaustliir mit 3-fach-Verriegelung wurde farblich passend zu den
Fenstern eingebaut.

Beide Wohnetagen werden Uber eine FuBbodenheizung erwarmt. Das Haus ist an die Fernwarme
angeschlossen, liber die auch das warme Wasser erzeugt wird. Die monatlichen Kosten flir Heizung
und warmes Wasser liegen ca. bei 150 - 160 €.

Alle Decken und Wande wurden glatt in Q3 Qualitat fir einen spateren Farbanstrich gespachtelt.

In allen Etagen wurde ein weiBes Schaltersystem der Fa. Gira eingebaut.
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In allen Raumen im EG + OG sowie Spitzboden, auBer im Sanitarbereich, befinden sich
TV-Anschlisse, sogar in einem Raum im Keller wurde dieser vorbereitet.

Bis auf das Bad und das Tageslichtreppenhaus wurde im EG der FuBboden mit Fliesen in Holzoptik
versehen. Im Treppenhaus befinden sich anthrazitfarbene Bodenfliesen.

Die Innentiren im EG + OG wurden in Eiche astig, teilw. mit Lichtausschnitt und alle mit
Edelstahlbeschlagen ausgeflhrt.

Der ca. 20,00 m2 groBe massiv gebaute Wintergarten im EG verfigt Uber eine Schiebetir, Uber die
man direkt mit kleiner Treppe in den Garten gelangt.

Im EG wurde ein neuer 6 kW Kaminofen aufgestellt, im OG wurde ein Kaminanschluss vorbereitet.
Das helle Tageslichtbadezimmer im EG wurde sehr modern ausgestattet. Wandfliesen in weil,
Bodenfliesen in anthrazit, Wande oberhalb der Fliesen glatt in Q3 gespachtelt und fur einen Anstrich
vorbereitet. In den Wanden wurden Nischen angeordnet. Fensterbanke in dunkelgrauem Granit. Alle
Objekte wurden in weiB angeordnet. Begehbare Dusche mit Duschpaneel und alle weiteren
Armaturen auch in Chrom.

Von der Diele im OG zum groBen offenen Bereich wurde eine Design-Glasschiebetlir eingebaut.
Das helle Tageslichtbad im OG wurde genauso erstellt wie im EG. Jedoch wurde zusatzlich zur
Dusche noch eine weiBe Badewanne eingebaut. In den Wanden wurden auch hier beleuchtete
Nischen zu Dekozwecken eingebaut.

Im OG befinden sich alternativ im Ankleidebereich Kiichenanschlisse und einem

kl. Abstellraum zum groBen offenen Bereich (als Wohn- oder Schlafzimmer nutzbar), von dem man
auch Uber eine Schiebetlr auf die ca. 25,00 m2 groBe Dachterrasse kommt. Diese wurde mit 60 x
60 cm groBen beigefarbenen Keramikplatten belegt. Das Terrassengelander besteht komplett aus
Edelstahlhandlauf und Pfosten. Die Geldanderflllungen bestehen aus Edelstahlplatten mit moderner
Quadratlécheroptik.

Aus dem groBen offenen Bereich flhrt eine Treppe bestehend aus Eichenholztrittstufen und
Natursteinsetzstufen zum ausgebauten geddmmten ca. 15,00 m2 groBen Spitzboden, als
Hobbyraum o. a. nutzbar. Er verfligt Gber zwei Dachflachen- und Giebelfenster sowie einem
TV-Anschluss.

Im Keller befindet sich eine neue Wasserentkalkungsanlage. Der Keller ist von innen und Uber eine
AuBentreppe zu begehen. Alle Wande und Decken sind glatt verputzt vorbereitet flir einen Anstrich.
Der komplette KellerfuBboden wurde mit einer grauen Betonfarbe versehen. Das Schaltersystem ist
weil3. In der Waschkiiche befinden sich zwei Waschmaschinen- und zwei Trockneranschlisse.
Zusatzlich wurde ein WC mit Waschtisch eingebaut.

Unter dem Wintergarten ist ein ca. 15,00 m2 groBer Abstellbereich, der nur vom Garten aus
zugangig ist. Neben dem freistehenden Wohnhaus befindet sich eine ca. 54,00 m2 groBe
freistehende Doppelgarage mit Grube sowie einem groBen elektr. Sektionaltor in Farbe anthrazit.
Das Flachdach wurde mit ca. 20 cm Dammung versehen. Die Decke und die Wande sind glatt
verputzt und weil3 gestrichen. Das Schaltersystem ist weiB und die Garage hat eine eigene
Unterverteilung sowie einen Starkstromanschluss. Der FuBboden wurde mit einem Epoxidharz
beschichtet. Bei Bedarf kénnen die vorh. neuen Werkzeugschranke und Werkbanke ibernommen
werden.

Im Innenbereich sind in den ndchsten Wochen noch kl. Restarbeiten auszufiihren
und der AuBenbereich wird erst wetterbedingt im April / Mai 2026 fiir Rasen oder
andere Bepflanzung nur vorbereitet, sodass das Objekt ca. im Mai 2026 bezugsfertig ist.
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Daten im Uberblick

- Baujahr ca. 1961, komplett umfangreich und neuwertig in 2025 saniert

- ca. 140,00 m2 Wohnflache im EG + OG mit Dachterrasse und zusétzlich
ca. 15,00 m2 Nutzflache im ausgebauten Spitzboden. Das Objekt ist voll unterkellert.

- Kaufgrundstiick mit ca. 707,00 m?2

- Heizung und warmes Wasser Uber vorh. Fernwarmeanschluss
- Satellitenempfang 4k neueste Generation

- Energiebedarfsausweis giiltig bis: 13.01.2036

- Endenergieverbrauch:135 kWh/(m2.a)

- Im Innenbereich sind in den ndchsten Wochen noch kl. Restarbeiten
auszufiihren und der AuBenbereich wird erst wetterbedingt im
April / Mai 2026 fiir Rasen oder andere Bepflanzung nur vorbereitet,
sodass das Objekt ca. im Mai 2026 bezugsfertig ist.

- Kaufpreis: 695.000,00 Euro

zzgl. 2,38 % Maklerprovision des Kaufpreises inkl. der geltenden MwSt. vom Kaufer
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Gantenbrink & Gantenbrink
Immobilienvermittiung
und
Hausverwaltung
Reinickendorferstr. 9
58642 Iserlohn

Tel. 0 23 74 / 91 50 04
Fax 0 23 74 / 91 50 05

email: info@gg-i.de
Homepage: www.gg-i.de

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Flr Fragen zu dem Objekt stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfligung.

Dieses Angebot ist freibleibend. Irrtiimer, Anderungen und Zwischenverk&ufe sind
vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen des jeweiligen Eigentimers bzw. Auftraggebers. Wir ibernehmen keine
Haftung fur die Vollstandigkeit, inhaltliche Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Alle Verkaufsangebote verstehen sich
zzgl. 2,38 % Maklerprovision des Kaufpreises inkl. der geltenden MwSt. vom Kaufer.


mailto:info@gg-i.de
http://www.gantenbrink-gloerfeld.de/



